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IACP di Napoli in liquidazione
DECRETO COMMISSARIALE N. 23 DEL 01/10/2024
NALIQ - Commissario Liquidatore

OGGETTO: Cessionedel diritto di superficie sul locale commerciale |IACP in liquidazione di Napoli, ubicato in Napoli
allavia Antonio Labriolann. 1 e2, Lotto G, pianoterra, al NCEU alla sez. SCA, folio 1, p.lla 1144 sub 3, categoria
C1, codice utente 9234700141.
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IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

PREMESSA
Visti

. |art. 7 bis del Regolamento Regionale 4/2016;

. gliarticolil della L.560/1993 e I'articolo 38 della legge 27 luglio1978, n. 392 in tema di
riconoscimento,aiconduttoridegliimmobilidinaturanonresidenzialequali quelli commerciali, deldiritto di prelazione
per I'acquisto dell’immobile;

. le LL. RR. numeri 38/1993, 18/2000, 15/2003 e 22/2003, che hanno sempre previsto, ancor prima dell’asta
pubblica, la preventiva offerta dell’'immobile commerciale al conduttore in possesso dei requisiti richiesti per
I'esercizio del diritto di prelazione ex art. 38 L. 392/1978;

. I'art. 3 comma 4 della Legge Regionale Campania n. 1 del 2016;

. I'art. 29 del Regolamento Regione Campania n. 11/2019, che determina la procedura da seguire per individuare il
valore degli immobili classificati catastalmente come A/1, A/7, A/8, A/9,A/10, nonché, i locali destinati ad uso
diverso da quello abitativo quali usi commerciali, artigianali, ecc., che sono previamente offerti in vendita agli
assegnatari/affittuari dei medesimi, che risultano in regola con lacorresponsione dei canoni, delle sanzioni, delle
quote servizi e delle spese;

. il Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania del 08 maggio 2024 n. 36, valido ed efficace a
far data dal 16 maggio 2024, con il quale & stato nominato il nuovo Commissario Straordinario per la liquidazione
degli IACP della Campania;

. il Decreto Commissariale n. 2 del 07.06.2024 con il quale & stato approvato il progetto di bilancio di previsione
iniziale della gestione IACP 2024/2026 dello IACP di Napoli;

Considerato che

. con contratto siglato in data 16.05.2014 e registrato presso I’Agenzia delle Entrate di Napoli il 19/5/2014 al
numero 003251, codice identificativo TER14T003251000DD, la societa C.A.D. S.a.s. di Gesue Luigi, C. Fiscale e P.
IVA 03782390631, in persona del socio accomandatario p.t., assumeva in locazione I'immobile commerciale di
proprieta dell’lstituto Autonomo Case Popolari di Napoli sito in Napoli, sito alla via Antonio L. Lotto G, piano terra,
al NCEU alla sez. SCA, folio 1, p.lla 1144 sub 1 e 2, categoria C1 , classe 2;

. con pec del 18/07/2024 (prot. IACP NALIQ n.1774 del 19/7/2024) la societa C.A.D. S.a.s. di Gesue Luigi esercitava
ritualmente il diritto di prelazione per I'acquisto del medesimo immobile commerciale al prezzo, proposto dallo
IACP, di Euro 207.420,02, oltre IVA in regime di reverse charge;

. tale prezzo era stato determinato da IACP Napoli in conformita alle risultanze della specifica perizia tecnica, che
aveva considerato la cessione in proprieta del predetto immobile mentre la cessione pud riguardare solo il diritto
di superficie, essendo I'lstituto titolare solo di quest’ultimo, per come concesso dal Comune di Napoli con
delibera di Giunta Municipale prot. n. 01183 del 29/10/1975;

. per tale motivo, giusta relazione del dirigente prot. 2156 del 01/10/2024, il prezzo di vendita € stato rideterminato
in euro 179.721,02, scorporando il valore dell’area;

. daun riscontro contabile risulta che, per I'immobile condotto in locazione, sussisteva una morosita a tutto il mese
di settembre 2024 di euro 19.548,10 relativamente ai canoni ed accessori, che parte conduttrice ha saldato con
bonifico NR. Ordine INTER20240912BOSBE691180457 in data 16.09.2024, e che pertanto a tutt’oggi non risulta
alcuna morosita;
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. per cessare la locazione dell’'immobile vanno poi versate, a carico di parte conduttrice, I'imposta di registro per la
risoluzione del contratto di locazione, pari ad euro 67,00 e va accreditata, alla stessa parte conduttrice, la
restituzione del deposito cauzionale sulla locazionie addizionato degli interessi maturati, pari ad euro 2.452,00;

. lasocieta C.A.D. S.a.s. di Gesué Luigi, con il verificarsi delle condizioni previste, possiede tutti i requisiti per poter
esercitare il diritto di prelazione per I'acquisizione del diritto di superficie sull'immobile in questione;

. Dato atto che I'istruttoria ai fini dell’adozione del presente atto & stata espletata dal dirigente amministrativo,
che ha provveduto a valutare le condizioni di ammissibilita e i requisiti di legittimazione e a proporne I'adozione;

DECRETA

1 - lacessione del diritto di superficiedi cui IACP Napoli in liquidazione ¢ titolare sul locale commerciale ubicato in Napoli ala
ViaAntonio Labriolann. 1 e 2, Lotto G, piano terra, a NCEU dlasez. SCA, folio 1, p.lla1144 sub 3, categoria C1, classe 2, in
favore dell’ attuale

conduttore locativo C.A.D. S.as. di Gesué Luigi, C. Fiscale e P. IVA 03782390631, a seguito di esercizio del diritto di
prelazione ex art. 38 L. 392/1078 da parte di quest’ ultimo, al prezzo stabilito di Euro 179.721,02, in regime IVA di reverse
charge (aliquota 22%), con il medesimo

contenuto di tale diritto di superficie spettante al cedente Istituto, per come individuato nella citata delibera di Giunta Municipale
prot. n. 01183 del 29/10/1975;

2 - di stabilire che I atto di cessione di tale diritto di superficie relativo al’immobile dovra riportare le apposite clausole come di
seguito indicate:

- attestazione di presa visione e accettazione di parte acquirente, mediante i suoi tecnici di fiducia, dell'immobile nelle
condizioni in cui lo stesso s trova, della sua effettiva consistenza e superficie e del relativo stato urbanistico e catastale;

- accettazione di parte acquirente dell’ esclusiva responsabilita, anche in termini di accollo delle eventuali spese, in
relazione a qualsivoglia eventual e attivita necessaria per garantire il corretto stato urbanistico e catastale dell’immobile acquistato;

3 - di stabilire che lasomma di euro 177.336,02 (prezzo cessione diritto superficie immobile pari ad euro 179.721,02 + imposta
registro risoluzione contratto locazione pari ad euro 67,00 — restituzione deposito cauzionale locazione pari ad euro 2.452,00)

dovra essere corrispostaa lACP di Napoli, al’atto dellastipuladel contratto di acquisto del diritto di superficie sull’immobilein
guestione, a mezzo assegno circolare non trasferibile;

4 - di stabilire che a carico dello IACP di Napoli non ci saranno spese di nessun genere e che pertanto tutte le spese di
registrazione e quant’ atro necessario d fine di completare I'iter della cessione del diritto di superficie sull’immobile sono a carico
di CAD. Sas. di Gesue Luigi,

C. Fiscadle e P. IVA 03782390631, in persona del socio accomandatario p.t., inclusi tutti gli adempimenti amministrativi e gli
oneri, anche fiscali connessi alla cessione in questione, ivi compresal’ APE;

5 - di nominare, a fini della stipula di questo atto di cessione, quale procuratore il dott. Luigi Schiavo, dirigente amministrativo in
comando presso la Gestione liquidatoria degli IACP Campani e di nominare lo stesso dirigente RUP del procedimento di
esecuzione, fino ala completa definizione, di ogni adempimento amministrativo e contabile;

6-di disporre latrasmissione del presente Decreto adla societa C .A.D. S.a.s. di Gesue Luigi, nonché al notaio designato da
quest’ Ultimo per la stipula dell’ atto di cessione del diritto di superficie sull’immobile in questione.

7 - di pubblicareil presente provvedimento.

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
Awv. Giuliano Palagi

Napoli, 01/10/2024
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ALCER Agenzia Campana per I'Bdilizia Residenziale
NATP Attivita Tecnico Patrimoniale

Comune di Napolj
Area Tutela del Territorio
Servizio Ciclo Integrato delle Acque
Arch. Salvatore Tervolino
pec: giclo.acque@pec comune.napoli. it

Comune di Napoli
Servizio Demanio e Patrimonio
c.a Salvatore Balestrieri '
pec: demanio.patrimonio@pec.comune.napoli.it

Al Presidenie
Dett. David Lebro

Oggetto:Impianti fognari in via Don Guanella is. 39 & via Niceold Copemnico Lotto G1

St fa seguito ail’incontro avuto presso gli uffici di codesta Amministrazione, in merito
alla problematica inerente gli impianti fognari di via Don Guanella e via Niccold Copernico
Lotto G1 “Parco dei Pini.

Al rignardo si rappresenia che per il Lotio G, il suolo & pervenuto al Comune di Napoli a
seguito di apposita procedura espropriativa attivata dall’IACP & Napoli in nome e per conto
del Comune stesso e conclusasi con i seguenti titohi:

Decreto di Esproprio PGR Campania n, 6992 del 2/04/1981;

Atto di Cessione Volontaria per Notaio Salvatore Sica Rep. N. 72612 del 2/02/1980:

Alto di Cessione Volontaria per Notaio Saivatore Sica Rep. N 71792 del 11/08/1979.

Atto di Cessione Volontaria per Monaio Salvatore Sica Rep. N. 71174 dsl 9/04/1979;

Come da deliberazioni consiliari del Comune di Napoli n. 5 del 31/10/1975 e delibera della
Giunta Municipale n. 1 28/10/1975- adottate per ’attuazione di programmi costruttivi di
edilizia pubblica residenziale finanziati con iegge n. 492 del 16/10/1975 e Legge n. 166 dei
27/G5/1973; legge n. 865 del 22/10/1971 e Legge 513 del 8/0%/1977 e la delibera Consiglic

di Amministrazione deil Istituto n. 38/559 de] 27/11/1980, Tl Cormune di Napoli concedeva a



questo Ente il diritto di superficie ad aedificandum sull’arsa edificata reahz.zata in Napoli
Secondigliano — Piarc di Zopa 167 Lot A-B -G —H_V..
//. Riguarde gli {mmobili di via Don Guanslia, (is. 39) si ribadisee che I’allagamento del piano

/ cantinato, ¢ dipendente dalla lesione del manto stradale { di uso pubbiico ), che ha determinato
f

/
( le infiltrazioni come dimosirato daila documentazione fotografica nel corso di detto incontro.

!
|

|

Tanto si comunica, per gli adempiment di compeienza

Napoli, 5/05/2021

1l Dirigente
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Dhrante l'lntervento ﬁell‘hsscssore Pastore: ﬁllnantﬁ B trar'_in auls
Assessore di Donato ed il con51gllere nCClalO (Dre8cnt1’ 551
: -0 ﬂ 1.8 S I S -

f Du Qﬂtu l'lntervenxo dﬂl con51wllev”

ﬁxuaf



1é'érattazlone 13 precedenza deTla dullberaz1one dl proposta . 1 del 29 ot_

uobre 1975, 1scrltta al n.??Q r1f’mt entﬂ la conce351one ail';stltuto par

le Case Popola*l del dlr1+to di Superficie sulle arsg rclativ' al lotti

¢=B~G-H~V, rlcadentl nel CQ&F”S“SOIIO di. Secondlgilano

—Mmtto ai voti 1a Proposta d‘lnver51oae. Chi 1'apnrovse rimanga fermo, chi

¢ alzi la mano,
La proposta g° 1avur31ono & anprovata all'unanlmlta,

9asslamo,pertanto,all’ﬁsame de¢ provvedlmentc= : : S

- 0MT §8T "§C e —
_Dzwcﬂue 1 1nta“veht9 del cons a? “nyplo untrano in ayls i consizliars Ca;;”
:a:.amessa-e‘c;m_:cc, (PI‘uSen'b:L- ?1)

-0H I S 3T S

Durantc 1 interven to del cons, Pontone riagsume la Pregidenzs 12 Sindacs

Presentsi - 72)

| -O0MIssIg-
Durante i*intervento.del coﬁs.MilanQSi entra in aula. it corh.Jannﬁl“‘
prese'z_-zt_i; '73-) L , _

._ '___olusszs-l
(om;ss;s) Prlma dl_m tt 1

C’DI’J.C('I"”J.\.I" vE



schems 'di* convenzione -da stipilare, #i

- Chi approva la cemmata deliberaziong rimsnga fermo, chi n

La deliberazione_é-approvata-all'unamimité. ' LT

- O0MISSIS-

PRESIDINTE: . _ ©r MLVILENZI L S

CONSIGLIERE ANZTIANQ: _ i GEREMICCA

STGRETIRIO GENER/ALE: . R.CALIULO

N Ay

Sl attesta che 1a pubblic&zione_dél prasente prevvedimento all'alba

pretorio ha avuto inizio il 6 novembre 1975. ’

- Per esstratto conforme ad uso_amministrativo.

.JNQQQ;;;iG

novembre 1375
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COMUNE fo NAPOLI

DEL]BERAZIONE PRESA DALLA GIUNTA MEN—]CI?AI.E

-_._:.._-.. /j‘—‘—‘

Lo, 1an

PROPOSIA AL cc' rsr'un

FLa uu.TJ_oM, {udnianig
M;:&M o ' -

o RIS 1

'l"?' . .
'“' ite o e

Diret. .65, - . ?ubbfxca:a all’'A. P.
N. &Pm;;,—"l. N " Rimessa :zila Pr*’feﬂ:{ra d . L. 1.
IL DIREITORE PROVVEDIMEN’I‘I DELL‘AUTORITA’ TUTORIA . - *
:7 ¢ £ =
L'agno mﬂlmuveoentosettant acmq_uzs..._.-. addl ....‘2_9__,__ del mese dz """"""Ujrtnm'e _“
o :csu:lcnza Comimnale, ‘ - o IR o L7
. i 1a Gmn.ta mumapa.le, pxr.s:cdua cLl 1‘4'&5305301‘& dela&ta/ﬁ.w.mom cmmg......—.'._‘.l_l.... - con
| - Tintervento.di- N,.. A O e e Assesson, ha preso Ia seguente dchbe.raz:cm: con’ lasastenza del Segretano
1 Gen_en[e DI' R.CALIULA..
-OGGETTO ] LA GIUNT4 -
'Proposi:a al Consiglio: . U v ot

Concessions. :
le Gase Popalari della Provimeia di
Fapeli, mi sensi dell'art.35 della leg
_ge.-865/71_e_successive modificazioni,
del giritto di superficie - previa
‘esprorlazione - mulle aree relative
ei lotti A=B=G=R=V, ricadenti ncl com~
‘prensoric di Secondigliand, interessat
dal pisno di zona per l'edlliz;a aco-
aomica e papolare, approvato con DD
1 242440 del 25.8.1965 & n.516 del 14
setfeudre 1568, Approvazicae del re-
lative achema &i comvonzione da s¥i-
pulare, ai sensi del 7° cowma del ei-
$a%a ari,35. .

81 atiestache la; presente deliberezione &
all" Albo 1"::1\:9:3;'Elk FIOMO . eieeas al gmrqm emeeaninms
ed ¢ divenuta esedutiva in applicazions dall'art, 3 dells’
Legze $ giugao 1947, n. 530.
R L . IL SEGRETARIO GENERALE

o AgiF « Avarun 71 {10,000 *

all'Isfitato Automomo per|

su proposta den’-.:‘.ssessnréwlaii'milisia Pubblica e
Privata Sig.nntonio Sodano. Lo~

T
. Premeaso che, con DD.MM, dai 25. 8.65 na2440

¢ del 14.9,1968,n.516, vemne zpprovato il Piano
Urbanistico predisposto da queste Comune in at-

tuazione della legzze 18.4.62,u.i6}, interessante
i comprensori di Setondigliano e Fonticelli,
nonché sleune aree 22l quamere CEP Eraianos

Che detto piano 167 e stato rer-ep.l.to nel Pian

. Regvla-eoza Generale, ayprovate eon.: D.mh 31...'?
- ni1829, con alcune preserizionij

Che, con deliverazidme comsiliare del 3.5.73,
r.11, divenuta cuecubtiva a zorme di legge per

i1 decorso del termine, somo stati approvati i

eriteri generali de applicarsi, ai gemsi dello
ert.35 della legze 22.10,71,n.865, & tutte le
convenzioni per lz concessiome del diriftte di.

(" superficie sulle aree edificatorie r:.cadenu:.
cofegp-detto-Plane 1675 . .

Che, con del:!.bemm.one congiliare del 3.'5.‘73,

'n.10, divennts esecubiva 2 nporma di legge per

11, decersc del termine, & stato approvato, ai -

. penpi dell'art.38 della suddetta legge, il pro-
gramma pluriemnsle- per l'attunzione del Piano

167, programms 2ggiornate, cor deliberaszicne

. congsiliare del 17.1 .75,n.5,‘divgnuta‘esecutiva
. @ norma ai 1 Legge; . ..

Rilevato che, oon delibarazicme della G.M, -

- el 24.12,T4,n.4, ratifidata 4=l Consiglio Co-
. munale con provvedimento del 4.2.79,n.3, divenu

to ssecutivo a norfaz di leggey, vennero indi-
cate, ai sensi J-=11a legge 27.86.74,0.247, le
srse Az attribuirs £11."TACP, con diritte di suw-

perficie, al sensi della legg Findividuate meil
lotsi edificatori contrasse@a‘ci con le lethere

Te———



1

3

1. quelle destinate dal Piang 167 & fasee ¢ zoune verdi adiacenti ai lotti A e B, nonche

PP, -

adenti nel comprengoric 167 a1 Secomdiglianc;

sanata deliberazione del 24.12.74,n,4, venive, =ltvesl, espressa 1la
adozione degli ulteriori provvedimenti dt legge;

e te; QDindi, che, 2llo siato, =i dedbbta Provedere alla formsle concessione del
to.di superficie sui lotti suddetii, determinandosi, altresl,; il contenuto dells
convenzione da stipulare con 1'I,4,0,P,; . ) w

_Ritenuto, altresi, che &% %ale diritto ai superficie possa essere comcesso alle se—
_.guenti principali condizioni: - : .
a) che &X1'I.A.C.P, venge escnerato dall'assunzione dell'omere del costo delle opere di

wrbanizzazione primarie e secondariz & degli allacciamenti generali in congiderazions
“delle sue finalita istituzignali;

b) che 1 corrispettive iielia concessione del diritto di gsuperficie, venga determinato,
per effeifo dell'esonero di cui al Precedente punts 2), nei soli costi di acquisizione
(32 effettuarei mediante esproprijdelle arce afferenti ai cemmati lotti A=B=G=H=V » df

nella sistemazione e sogtruzione all'interne dei 8ingoli letti delle opere di viabilita

Pisno 167, in conformitd dei Progelti da redigersi a cura s spese dell'l,A.0.P, s da
apirovarsi dal Comume 2 norms di tale erticolo; o

¢) che la concegsicne del c‘ii?:ifto di eaperficie all?TACP sui ci‘;egzgaﬁ lotti vengz condi-
zionata alia effettiva emisziome dei decretl di espropriazion®ve“che la stessa abbiz la
durata 4i' 93 anni e che, infiue, tale concessione pusSs: essere rinmovata, ove i Coniune

H -discrezionzimente vi, consenita; per un sole ulteriore pericdo, non superiore ad apni 99;

"_d) che sia la proceduta per"l'espropriazione delle aree riflettenti i lo¥ts oéggttb_ deal-
i la poltcessiohe,sia 14 Procedura per l'eapropriazione delle aree pelative alle zone desti-}
i|' mate dal Pianc a fasce e Zome verdi adiacenti ai Lotti 4 eB, venga e¢spletato dall'TACP,
R in pome e per conto del Comune; ) - . L L
&) che'le aree afferenti alle cennmate zone e fasce verdi venganro cempegnate libere 4i ..
B Derson: & di come dall'ISCP AL Comuke mon appena questi ne faceia richiesta e .comunque
H non pilt tardi dell'ultimazioné dei fabbricatl interegsetii; ‘ e
X7, .Visto che, all'uopo, ¢ stato predisposto wno schems di coh%repzione‘ che ci:njbieig“ é;ausole
. idonee a garantire le condizioni- suindicate;. o o e '
';._ “.Sentito 1'Ingegmere Direttore; . . - T '

- r3'0;13’01'1!'6’8-1 Condiglio dis. . oL .

_.‘g)fd-eleéare'l'IAC:P suddette a procedere ai semsi dell'art.60 della iegge'855/71 ¢ succes-
{. Bive modifiche, :in mome e Der corte del Comune éi ¥apoli, alla espropriazione e alls

1 €21 Pienmo 167 2 2,18 6 fasce verdi adiscemti ai lotti 4 » B, con 1'intesa che tali ultims

P

Sgn_‘i;'j.:to, l'i-h“vo;catnra Mﬁnic_:i.ziale} R
R L o DELIBERA

1)concedere, ai gensi delitart.35 della leggd 22.90.71,0.865 e successive modificazioni,
811'Istitute Autonomo Case Popolari dells Provineia di Napoli i1 diritto di superficie
-.gulle sres relative ai lotti'residenziali contrassegnati con le lettere A=B=G=H=¥, ri-
,cadenti ‘nel codprensorie 167 di Secondigliane,alle condizioni tutte previste dello

- gchema di couvenzione, di cui al seguente munto 5: R -

occupazione di urgenza dells aree relative ai lotti A=B=<G=H=V nomchd di quelle -destinate

aree dovranne easere consegrate dall'TACP al Comune libere &1 persone o-di cose, non -~
Bprpen2 questi ne faccia richiesta e, eomurque,non pil tardi della wtimezione dei fab-
ricati; ST I . . o
kY esonerarg, ai semsi del comma {0 dell*art,3s della legge '22.,10.71, n.865, il rredetto.|
"TACE dal totale pagamento degli oneri relativi alle cpere ili vrbanizzazione; ' -

4) stabilire, consegusntemente, cheé il corrispettive del diritto dsi superfiecie, di oui

: trutiasi, 3 coetituito dai cosii ai acquigizicne (mmdiante proceduma espropriativa ed
‘-pczfmpative.) della 2322 indieate a2l precedente punto 2, nonché dai costi Der 12 sigtema-

Zione e costrusione, nell'interno . dei singoli lotti edificabili, delle opere 4ai viabilita|

B

. e det servizi di eui all'art;9 delle norme e preseriziori tecniche di attuszione del cemmathe



TR R R Tr s o

ni tecniche 43 stimazicne stabi-
g68, quali risulteranno dal

di eul alllart.9 delle norms e yrescrizio
dell'TACT ¢ da appro-

2445/1965, modificato con DM 51671
o da redégersi, per clascun lotte, 8 oura

yoa dello steaso aried;

e servizi,
1ite con il D.M,
-pisno plancvolumeiric
_yargi dal Comune & 1o
chelia di convenzione, composto 4a ns
ala 152000}, =llegato @ Tormant

25 articoii; @ corredato dai

e parte integrante del presents

5} a.;:prova.re 10 B
1YIACE

R TS A YR e
B St A S WE LT YR F I |¢a"-:s:::(-‘~¥'>.gs-_ e —
Lt A3 ot ET Y

relativi graficl {in =c :
provvedimente, che dayrd dieeiplinawe i rapporti trs 11 Comune di:-Fapold @
4p ‘oxrdine alls concesaione del dir_ittq di muperficle di cui trattaai;

6) stabilire che le ghese relative glla stivulazione dellz cennate convensione '8 suR

[ consoguenzisli cederamno a carico del conceapionaric.

. FDMATT: p/IL SINDACO A.CARPTNO o
ASSESSCRE-ANZIANO  ACALI' X T
SEGRETARTO GENERALE R, G4LIVIO < 77

" per_copia conforme ad use emminis
" s p/IL SEGRET

»

mne



COMUNE DI HAPOLI.

6" DILEZIONEE LAVORI E SERVIZI TECNICT

Schema di convenzions per la concessione all'IACP del diritto di
;uperficie sulle srec rélﬁtive ai lotti residenziali A=B=G=H=V=,ricaden-
ti nel comprensorio 167 di Secondigliano. : - ,
Allo scopo di stabilire 1a causa e 21i estremi del presente atto, le
parti;si riferisconc allagdeliberazione del 4.2,75,n.3, retificata dal
ICcnsiglio.Cdmunele con étto n.3 del 4.2u75, che ha indiczto i lotti d»
attribuire all'T.8.0.P. in concessiome con diritto di suverficie, nonch®
%’@alla‘,’sudcessiv& delibverszione n., del con cui si comecde
tale diritto 2 si apnrova'il’relativo schema d1 convenziore, deiiberszioni
che s allegene al vresente contrattox sotto le lettere
pef formarne;parte integrante e sostsnzisle e she le parti dichia;?no .
‘di comoscere e di mccebtare, .

b




ce _ ‘ (fg.2)

=3

Le premesse formano parte intesrante e sostanziale

.o

del presente atto.~
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Artag -
i1 Comune dl-“ poli costituisce in favore Jell1IACY per la Pro-
vineis &i Naweli che wccetta, per la dursta di anni 99, 1l diritio
di superficie 24 sedificandum, ora per quando £ssa ne acquistoelr 1a
provrietd por efToths Acll'espropriaziong, sulle aree del compr o=
rio di Sceondigliono del Piano di Zona per 1'edilizia economica 2
. popolars approvaie con DM, L,2440 in data 25.8.1965 modlflcamo con
- Dl no5186 del 14.9.1968 in lobti A,5,G,H,V e riportati nell ! =1abo-
rato ftecnico allegato alla presente uonvenz1one sotto la letterdscaes .
Ttidentificarione delle aree edificabili nell'tambito di detti lob-.
ti avverri con ltapprovozione; Ga parte dell!' Autoritd Comunale dei
progetti di cui =21lfart.2 delle norme e preserizioni tecniche dol

-

Pigno Urbanistico della 167 approvato con D7 n,9440 del 25,8.1965
modificsto con D.J. m.516 del T14.9.1968.

Benvero, la-concessione di tale diritto ¢ condizionata all‘ effet-
tiva cmissione dei decreti di espropriazione relativie

T1 Comune ed -il .costituito IACP s impegnanc a sottoscrivere ogrn
ulteriore atto che.siz i enutownecessugkq_dal Conservabore dei RR.IL
di Nazpoli per la trascrizione in favore del cennafto IACDY del dinit-
+o di superficie suddetbo, allorchd la condizieone di cui al @“ﬁ&ﬁa&éﬁfﬂae
precedente si sia svverata, | .

Ta costituzione del diritto di sune*flcle g la definitiva trascri-
zione delle stesso in favove dell'IACP suddetti potra avvenire anche

per singoli lotti. ééé’ . S

.
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I1 Comune affida 1tespletamento in conTormita dellfart.60 della
legge 865/1871 & suc succeasive nodafiche, a1 'IACP in nome e per
© contn del Comune, della procedura di espropriazione e di occcupazione
© i urgensa 4i tutte le aree dei lotti 4,B,G,H,V suddettli nonchd di
quelle delle fauce e ZONC verdi rappresentate sdizcenti. ai Lotti AB
attintats sulle planimetrie sllegate sotto le lebtere cesveexar
11 TACP richiedord tutte le necessarie autorizzazioni alla Reglot
ne per llaccesso ai suolli, Per i pilievi planimetrici ed altimetri-
ci e per eventuall sondagzli e corrispondera le indennitd relative
@1le espropriazioni ed occupazioni compresi gli_indennizzi,'eventual-
mente, spettanti al conduttori dei fomdi. - . B 7
1% Comune non rigborsers sll'TaCP gli in ennizzi da questi cor-
rispesti per 1toccupazione e 1'espropriazicne dalle aree comprese.
pei lotti suddetti e rnielle fascemenzope_xerdi_gopraindicaﬁe, rien-
trando m costo di teli aree nel corrispettivo dellé'CDnceésione,ﬁﬁgg?
- N .,-’ - : I

s

. - . - '

; : ix
-7 : iz
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© o Arha- R

I3 Comune dl Papoll si 1mpegna a non &8ss oggettare'l
beni di cui all’art,2 che dovramno essere eSpropriati, aEEb
limitazioni ed ai Airitts in favore al terzi che siano in-
compatibili gon’il diritfo di superficie concess@ 2l1'IACP.-

Bénvero, perd, 1TIACP dichiafé di essere & conoscenza che,
secondo il piano della 167, nelltambito dei lofﬁi sone eom:
prese aree da aesglnare al servizi comuni quali risultaranno

Lo ¢ Danjisere.
dal'ﬁ“unlvolumeirlco da ﬁedlger31 & curavCell'IACP ai-senmsi
dell art.J detle “noyme d* attuazions-dsl piano dplla legze 167
e da approvsrsi dal Comune a norma di tale articolo delld ci—

“tatd !'hﬂ‘?d‘mg col quale saranuo anche sta’bzll‘hl i 'bemlnlk per
l’ul'tlmaza.one “degli adlflcl _res:.den51a.11 e d.elle opers d.estl-'
_nate 2i servizi comuni interni' ai lotti indicati nel preceden-~

te art 2 .~




. . } : o . (fg.6}
Axt.D -
Il costituito TACT cohseguite—le espronriazioni delle aree

BOvVIa curarne:a proprie spese, la trascrizione da favore del Comunc
i Fapoli, con vinenlo di superficle in fqvore dell? IACP per armi 99,
relativanente ai'lotti di eui sl nrevedenbe 1rt 2, con l'eseclusione
del diritto &i superficie sulle fasce e zong verdi di ocui all'art,3
che rientrers=nno nell'esélﬁsiva proprietd del Comune.

Le aree si intendersmno consegnate all'IACP in virtl delle

geoupaziond ¢ in virtl 4di decreti 4i espropriazioni che siano dagli
4¢;$§mta°;T:£“morna del precedente art.3. ‘ @ _
ﬂﬁﬁﬁéf In consegna si intenderz avvenuta nello staéaf%atto e di diriti
in ocui le aree si trove“anno. - - : , -

Te arse destinate a fzsce e zone verdi saramno COPuEﬁrﬁ$e ji-
bere di persone e di cose al Comuild &all"TATE non anpena ouestl ne fae-
cia rﬁchlesta e comungue non nlu tardi delle ult;m321one dei fabbrica-

- e

£l 1nteressat1=

N

t Dalla datz dei deexeti dl eanonvla21one e da guella anll‘oc—'
cupagione; se effettusta in virtd di decreti ai occupazione provv1gor1u,
“salvo in ¢ild che attiens alle fascefe Zone verdiitutti gli.oneri rela-
- Hivi ai lotti oggetto del diritto di superficie sarmmo a carico del
concessionario,comprééi gli oneri tributari, con mm obviigo di rifon-
dere a_ Corune gli oneri che guesti svesse eventualmente an*icipatog

Resteranno & carlco del COmune gll onerl concernentl le sree

destlnate a¢Le onere di urbaalzzaZLOne. .-' ‘- ST

[, Cm maR A o ke ——— s —

L'IACP ﬂaxh ipmediata notiziz 1 COﬂﬂn“ Ai fuiti g11 atti ai
espronrﬂdz*one di occaouglere;mﬁraacrkclgnl_ecc,nost= in essere per i
-suoll tuttl di che trattasi e tali ztti ss=o dovrz, non appena esauri-
te le operazioni relative; rimettere 21 Comune con elenchi espllcat1v1.
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Sudhke aree opgetic della prosenté_ convenzione 1'IACP potrd
costruire e mantenere csclusivamenie fabbricati 41 ¥vipo econo-
mico e honolarﬂ di éui alldﬂﬁi saranno dati in loczzione & cog-
getti 1donnl a bcneFcharne seconde le norme che regolano le at-
tivith di tale istituto per l'assegnazione degli alloggi anche
in relazione alla legge 865/1971 e sue successive modlflche..
LITACE dovrd in esacu21one della presente convenzione, realﬂzzdro,

-

a propria cura ¢ spese, sulle aree concesse in diritto ai super—
ficie ,con lnsedlamentl abmtathl anche la totale 51stema31onc )
interna dei Lott$ ealflca cri, =) norma del seguenbg art.7.
algrado che alla presenie convenzione non szaAo allegati tuttm
i graflc: e le norme e p“escrﬂzlonl tecni che, V1flettenfl il piano
dells legge 167 approvato con D,M, 2410 del 25.8. 1965 modificate
con D.H, 516 del [ 14.9. 1968 l'IﬂCP dlvhlﬂra di ‘conoscerli e Jeat
accettarli pienamente ¢ si impegnemd alla assoluta Oﬁservanda

degli stessi nells edificazione e nellz esecuzione della presente

convenzione iy

e e —a m—— L e e an wnem i am maw e el
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o

I1 corrisvettivo della conce“SJone del dlrltbo di auperflcl¢

" resta coqv?ﬂuto nei costl di esnronrlo e di oceupazione del]p

; ,}%Jdrec FECEesnzd Al eni al Pracedente art.2 e di quELle destinate
j a fasce e zone veralidi cul all art,3 precndente e di sistemuzione
g e costruzione ﬂm11'1ﬂterno del singoli lotti edificabili delle
: opere di viahilith e del servizi di cui all’srt.9 delle norme
< e preserizioni rteentche del DIl 244071965 modificato con D11,
% 51§f1968, in conformlta dei progettl che saranno redatti g
E cure e spese dellTACP ¢ che saranno anvro vatg dall’&utorita
5 i 'comunale 2 norna di tale artinolo, *
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LYIACGP ¢é esentato dall'assun31one dell'onere del c¢osto

delle opere d4i Dr0quZZ“ZIOBe primaria e secondarlu e degli
allacciamenti gener@ll del plapo di zona del Comnrensorlo di Se-

condigliano, in con516erazlono delle sue flnalnta 1st1tu21onalr.¢;€g?
77
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T gra‘ficj?&’l +A52 in scala 1:2000, allegaiti al presente
C%E 2 g pf-ffhw /éfjﬁ'

contratto, indicati agli artt. 2 e 3, sone quelli delia 167
L A

approvate con D.H. del 14.9.1968 n.516 gsdifueh m;bé,é,,f fauua{'m Jéi
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lotti con 1z relativa viabilita e servizi genera.']_:. di cui

arath e ni e fead b gt A TRAHLAS 8 LT i L b i wramnt vend R s e e e e e el ol

W TR T

[ ATE,I0 -

Gli oneri~di manutenzione ordinaria e straordinaria delle

opere edilizie realizzate o della sistemazicne interna ail

all’artg deile ripetute norme e preserizioni tecniche di attua-

zione del pla;rlo della kﬁ:;_"gge 167““‘ ’? ..?ararno carico, per tawtta

la dursha ciel_la cencessione, aa—»Gé}«va»&%—:t. concessionaril f,/;l}f,.
77
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Art. 1=

TfI4CP assume 1'impegno 41 realinzars completamente ' .

1tintervento reqldoqalqle comnrensive ai cvttc le ope e_fm rh ain
4;%«(#..“{.«;«»»4& W e i e Y

interne al 1otto ai cui £1' art.9 del;p rlnetuto D, h.

4fﬁ%? gﬁ ? 196§ nﬁéi ol P2 ;¢¢225}
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e, Art.12 -

Lz partl soptraenti convengono che z1la scadenza della
concessione, 1z piena proprietd e disponibilita degli edifi-
'ci, degli alloggi, degli implanti, e delle loro pertinenze
come &i quantd'alfro sia cosbruita 2l 4i sopra e a1 di sotlo
del suolo date in concéésione si trasferird automaticstente
gl Patr ‘ﬂoﬁio'&el “ogune di Napoli, senza che il concessiona~

rio possa vantare alcuna pretesa ad 1ndenn1z51 0 rlsar01memi1.

Ty

Da tale momen#o tuttl gll oneri faranno caricc al Comune

B

g

-3 Napoli, S _ [

o

- Alltatto del“w scadenza della concessione, un'apposita

Gy AL RIT i e e

Oomm1531cne eostituita da tre teanC' quall cati, une njjizi

e

Lo _+ nato dal Comune, RO nomltato dff ent Superficisl)id e
l'ultlmo, con fungione da Presidente, "dal Presidente della

Corte di Appelle di Napoli, accerters se lo stato degli edi;

figi sia da cons1derar¢i dovuto a normale v*tustu oppure

et 1Yo PATeat

aggravato da om15510n; del lavori.di oralna¢1 ¢ etraordlnaria
narmtenzicne; con 1’00b¢l’0 di risarcimento A Iavore del Comuns

i

;

1

-4

3

!

3 , degli eventuali uamml, chea verranno valutatl in geparata sede.
=] .

S - : +)

3 7 enté Superflclai;ﬁsl oaollg@;n altresz ad ass¢cur9re

3 . B . efio{o&wm Ly O g-ﬁ?
i presso prinar sria SQCLet4 di Asszcurazzore ﬁﬂ faborlcau¢wﬁer

%
't
‘{

i1 lovo vslore intero contro gli 1ncevc1, la rovinz e la re- .

' sponsabilitd civile. '
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ﬁftt?g b

I1 giritto di guperficie non potri essere trasLerlto )
potrd essere ipotecato previa avtorizzazione comunale, g0la~-

mente in favore di enti o istituti di ecredit 5ner la coricenssione

8o Bods Fﬁ‘

dei mutui necessari per la CO“tTUolOne di allogedi nel Comurie i - féz

Napoll aventi dP ulﬂaulonl cquali sons in Wicati nella presenxe

eonvenZIOne, Sempre che la costituzione dnll'lnoteca sia espres-

-samente richiesta come conﬂ121ore par la concessione dﬂl mutuo, f/?%
L - _ y”?’
1'/ ) - -
. T '
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Le parti con\rengopo che ia concessione. del diritto Idi-
superficie 41 cui zlla presente convenzione, & stipulata
per la durata at anni 99, dalla data di pcoupazione delle
aree da par”se deJ.J_'IACP ed in ogni caso dalle data dei de—
ereti 8i esprc}'oriaz:\.onev &l = C .
ﬁ.lla-baden7a del ueede’c'co ternine i1 diritto di sunerfi.ci-e
dovrd ritenersi nst:.n‘to a tubtr gli effetbl di legsme. _,/‘/

-
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Art, 15 - .o

b
I
f

K
;

P
I

. Lz costituzione del diritto &i superficie & rimmovabilep,
ove il Comune discrezionalmente vi consenta, alla.scadenza dells
preseate corvenéione ner un solo ulteriore periodo non sSUnErio-
- re ad anni 99, = condiziohe che 1z parte concessionaria:
a)-abbia adempito esettamente ggli obblighi assunmti con, -
la presdﬂﬁe}convenzione; -
b)-abbia inoltrato istanza per il finnovo dellza concessione
almeno 2 anni prima dellas scadenza del termine di vali- !
v cddta. I ] ' - 5
¢)-~s'impegni w versare al Comuné alla scadenza, il corri~

spettivo per il rimnovo della concessione come deter -

minato dall'art-16r ;@

R - - . - e e e - - . :
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Art.16 -

11 corrispettivo in caso di rinnovoe della concessione, €

galve le divorse disposizioni contenute nelle 1e¢ﬂi all‘epoca

vigenti, verrh dcterminate ‘nella misura del 54 anmo del costo

ai costruzione. deg71 edlilcl.

fale coSto sard, valutato - enlla bas e del nre&%o medlo deg 11 <2é;gf

appalti di opere @ei=pr09ranﬂ1 pubblicl dell'Edilizia R931oenr
zisle ai sensi della legge 365/19F1alla dats del rimnmovo deilea

concessione, diminuite del 50f (cznquhnua per cento) per de-

prezzpﬂﬂnto der;vante dalW'eta ed aunphua+o

commlﬂLrato gl costo di espropr1a21on -v1genue al momeﬂto del

“

Trinnovo stesso. .
11 canone sard reVl31ona$o pgni 5 anni ir base agli stessi

ceriteri di cui él:prﬂcedenﬁe COmRE ¢
Cederzano a caricu del 00303581ona£10 le spese'di maﬂﬁten-
zione ordinaria e straordlnsrla degli allong e delle opere di

Cyizbilita e servizi spterni an lotil edlflcatorl nonché di

geq+lone degli- alLoagl,
Il rimmevo della eonicessione non votva avere la durdta su-

periore a quella prevista nellfatto Orlglnarli;&gé;f.

4
L
:
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L e e e TR <5 A u . o - , T

el valoro dellt area




ATTo i/

TTACT, de-ter:.uneré i1 cenone 4di 1ocn710ne per &il 9110,«51 da esso
costruiti’ in esecuzione delle presente convenzione, in conformitd del-
le lcgai che regolszno 1s sua zttivitd in materia con riférimento alla
legge 22.10.1971 n. 865 e successive modifiche ed lnten'raz:.onl. ' '

La revisicne del suddettc cznone avverrd nei limiti e nei modi dell=

. legre di cui al precedente comma del vresente articolo.%
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{(££.19)
ATt.18 -

1o caso di dinosservanza del divietoc di cessione & terzi del

C giritto a1 Buperficie di cui el precedente art,13 3f concessionaris
ﬂdeCdﬂV;ﬁko puiomaticamente dsl diritto d4i superficie per la par-
S oprolto della detba cessiome cd il ferreno con le opere du

di esso roliszote rientrerd nells piena ed escluciva disponidily .
ta del Comunc. Lo btes o effetto si produrrl pel ca co di concedlo-
ne del diritito di ipoteca &a parte def Contiferis sl Tutte o porve
delle avee sfrzebto del -diritto di superficie,salo quanto espres—
samente previsto dalltsrt.13 precedeite,

Nel caso A incsservansé del terminps stabiliti ncr 1tinizio
e 1l 'ultinmazicone degll edifici e dolle opere intermne di oul allo
articole 3 delle ripetute norme di sttuazione piame 167, il -Go
mune nrescrivera miovi termini perentori per l'inhzic o per
le ultimazicni dei lavori con l'applicaszione di una penate pari
al 5% del corrispettivo ael diritto di superfic¢ie, senzz che,oc~
corre dichizrastone di Maslstrato, per la parte oggetto della ces-
sione stessa “ﬂﬂlcata nel primo comma dell*art.2 .-

- Trescorsi invtilmente i nuovi-Termini L'IACP decadrd automatii
canente dal dirittoe di guperficie per 1la parte oggette di conte-
stazione et 1l terrenoc con le opere su di esso relizzate rientre-
“yd. el pieno ed ésclisivo dominio propietd e disponibiliti dcl
Comune, senza che occorra inftervento di Magistrato.

Hel caso“di inosservanza da parte deg concessionarﬂsdei caroni
stabiliti di locazione nell'art il Comune applicherd una pe-
nale pecunwaria pari a 4 volite le differenza dei canoni effetsi-
vomente percepiti e-canoni prestabiliti per futto il tempo in
cui 1tinfrazione - -sar:a stATA COT.m TESSA .

Nel caso 41 infrazioni gravi e reiterate alla disciplina dei
Ccanoni di locazione Cegli alloggi, il Comune a proprio eaclusivo
givdizie potrd dichierare la decadznza ded concessionaricper la
parte oggetto del diritto di superficie affeityata da tsle ina-
dempiecnza, o Le opere su di esseq reelizzatg rientrerannc nells
picna ed esclusiva disponibilithd del Comune, sensa che occorra

Antervento di HggiStrato.jﬂéé/ . :

't



are, 19 =~

Te pronuncia della decadenza (clla concessione dovrd esse-
re preceduta della preventiva contestazione dei fatti addebitail
con Giffida ad zdenniere enbro un congrun termine, salvo quanto |
prev1sto nel prededente art,18.

Lz decadenza ¢ nronmn21ata dal uOﬂSlgllo COﬂUnale di Napoll.‘a
La dichiarazione 41 decmden acoulﬂta efficacia dal momento in

cui essa viene poﬁlflcat“ ai Consorzi o ai loro aventl causa,
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Art .20 - . ' .
.CI-;-E Jw«.:i’ Eanrnmms
cui, al sensivded precedente art e e /9 fé i

In ogni inote 51
S - f\%—@«gh
—

&
e venga deulansts la dscadenza, il Comune:

a)~r1moovserd al Concessionario decsduto le somme versate
per lraquicizionc 42 #1 giritto di superficie, datratﬁa una
penallud pari al 1G5 aelle somme stesse nonché le spese

 gostsaube per la nrOﬁunzla di decadenaa. Nel caso che la

o o=

pronuua;a ai decadenza investe soltanto la per te delle aree :

- cedute in superflcie, i eriteri sopra espr9551 saranno

anpllcaul rovprzionalmente;

X Joro e e 2T

a3

b) jpdenrizzers le opere erfetblvaﬂeﬁte Iseguite dai concezsio~ ¢
. nario sulla base di una stlma re&atva da tre Ingg. o Archi-~
tebti €1 cwi uno nommnato dal Comune, il secondo dsl conces-
‘sionario ed il terze QOmlnato galle parti di comune accordo
ovvera, ﬁell’ipotesi a3 mancato accordo dal Presidente del
Fribunale di ﬂaﬁOL“ ) - '1'“'
Dalla indennita seranno detrztbe le spese ed oneﬁi 6cqorrenti
per ls sbima. . R
g " Dalle sowme indicatve ne1 precedenti comai aél.présenté arfe,’
s “ guali oggetto di rimborso da parte del Comune, saramme detratte
' & rlmurranno 2 beneficio del Comune tutte le somme necessarle
per 1" armroriamento HErliwmkidX del mutvl per i quali risulti i—

scrltta 1notnca sulle ares oggetto del dlrlttc a1 sunerf101e per

le cuali si verifica lc decadenze. “#éé%gy

e mee e - e &
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- _ :
Le parti_e"spressémente convengono che per ogni # gualsiasl
gontroversia che IG.ovcssi ingorgers tra 4i esse, anche in corso
afopers, in ordine al1tinberpretasione della presente conm;‘a‘nﬁio-— _ﬂ//f
ne ponché in ordine a1 rapperii da essa gerivante sars escluviva-
ﬁen"ce competentc’ un Colleglo Arbitrele di tre meznbri‘ che ver.i'an—
no nominati un dzl Comune 3i Mapoli, uno dai concessionarig, ¢ ‘/'52:5
Yoo eyl G, €0 il terzo con funzione &i Presidente dal Pre-

i dente delldoforteddifiappailo di Napoli '

11 Collegio Arbitrale avr%x sede in Hapoll e gindicherd secon-

do le norme degli arthe S06 o soguenti del Codice di Proceduta
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> Art .22 -

I1 Comure @i Napoli rimunzia alla ipoteca legale

. aqulle aree cedute in suuverficie con il presente atto eso-
neranso il Conservatore Aéi Registri Immobiliari da ogmi
incompente responsabilitd alriguardo .iéé%? L : »
5 ’ -
=
£
<
r
e et s B e = T - -:;_' I
1 ]




(fg.24)

- - Art.23 -

Ry

Te parti prendono atto che la veliditd delle presenﬁe

- -

convensione ¢ :subordinata al visto di esecutivita degli

Crgani di Con,‘brollo.%,
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Art.24

Le spese della presente convenzione, ivi comvrese guelle di

registrezione e trescrizione, cedone a carico del Concessionarioc TACP

Cedono, altresl, » spese del Concessionario IACF futte le snese

Gegli atti orevisti nell’art;Z precedente che si rendsno necessﬁ;l oer

1z trascrlzlone in suo favore del diritto a1 superficie, S
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Arb.25 —

-

Alls presente convenz

décumenti per farne parte ink
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egrente e gsostanziale:

it

4

jone vengono allegati 1 sesuenti .
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